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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol
Dr. Temesvary Tibor , mint Eladé 1 és
Kiss Izabella , mint Elad62
a tovabbiakban egyiitt mint Eladék (tovabbiakban: Eladdk)

masfelol

a Magyar Allam nevében eljard Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgat6sag - BENPI [székhelye: 8229
Csopak, Kossuth u. 16.; képv.: Puskas Zoltan igazgato; adoigazgatasi azonositdé szama: 15325770-2-19;
torzsszam: 325774; AHT azonosité: 039255; szamlaszam: Magyar Allamkincstar Veszprém Megyei
Igazgatosag: 10048005-01711954; létrehozd rendelet: 31/1997 (IX.23.) KTM] mint Vevd (tovabbiakban:
Vevd)

tovabbiakban egyiittesen: Felek
kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Preambulum

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag ,.-1 pannon gyepek és kapesolods élihelyek hosszii tavi megdrsése ag;
Orszdgos Natura 2000 Priorigdlt Intézkedési Terv stratégiai intégkedéseinek megyaldsitisival” cimG LIFE IP
GRASSLAND-HU (LIFE17 IPE/HU /000018) azonosité szamu projekt (a tovabbiakban: Projekt)

keretében tdimogatast nyert.

A Projekt 6 célkitizése a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag jelenlegi és a Projekt kapcsan
tervezett, vagyonkezelésébe kerilS teriileteinek élShelyvédelme és — helyreallitasa valamint Gyepvédelmi
Tanacsadd Szolgalat felallitisa a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag illetékességi teriiletén
gazdalkodok munkajinak segitése érdekében, ennek érdekeit szolgalja a jelen adasvételi szerzédés keretében
megvasarlasra keriilé ingatlan, annak Grassland informacids és gazdalkodasi kozpontként torténd
kialakitasa, hasznalat .
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Felek rogzitik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Ztt. jovahagyasa
szikséges jelen adisvételi szerzédés létrejottéhez. Vevé a hozzijirulds beszerzése irint a sziikséges
intézkedéseket megtette és a Magyar Nemzeti Vagyonkezels Zrt. MNV/01/42211/3/2021 iktatészamon,
2021. jalivs 13. napjan kelt hozzajirul6 nyilatkozata alapjan Felek az alabbi szerzdést kétik meg,

I. Az ingatlan koriilirasa
1.1. Eladok 1/2-1/2 aranyt tulajdonat képezi az alabbi ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan)

Zalaegerszeg, zartkert, 24507 hrsz. alatt talalhat6, kivett miuhely, udvar és lakds mivelési 4gba tartozd,
természetben 8900 Zalaegerszeg, Azileds u. 7. szam alatt talilhaté, 1.142 nm alapteriilet ingatlan

1.2. Az Ingatlanra bejegyzett jogok és tények:

Eladék tulajdonjogukat a TAKARNET szamitogépes ingatlan-nyilvantartas 4ltal letoltott tulajdoni lap
masolatokkal igazoltik. A tulajdoni lapokat a Vevé megbizottja szerezte be. A tulajdoni lapok 2021 janius
30. napi dllapota szerint az ingatlan vonatkozdsaban az alabbi tenyek, jogok és kételezettségek vannak
feltintetve.

Az 1.1. pontban meghatarozott ingatlan vonatkozdsaban

I. rész

1. Az ingatlan adatai

Kivett mihely, udvar és lakis miivelési ag
1.142 nm

IL rész

5. BH 47484/2004.12.21
Tulajdonos: Kiss Izabella
Tulajdoni hanyad: V2
jogeim: adasvétel

6. BH 47484/2004.12.21.
Tulajdonos Dr. Temesvary Tibor
Tulajdoni hanyad: V2

jogeim: adasvétel

III. rész

BH 31917/2/2017.01.25

jogosult: Sopron Bank Zt.

Atalakitasos 6nllé zilogjog 88 400 EUR erejéig
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I1. Az adasvétel targya

2.1. A jelen adasvételi szerz6dés alapjan Eladok eladjik, Vevé pedig — 1/1 aranyban — megvasarolja az 1.1.
pontban megjelolt Ingatlant.

II1. A vételar és kifizetése

3.1. Felek az Ingatlan vételarat kolcsondsen kialkudott 56.000.000,-Ft-ban allapitjak meg, melybdl a
foldtertilet 12.876.000,- Ft, azaz tizenkettémillio-nyolcszazhetvenhatezer forint, az épiilet 43.124.000,- Ft,
azaz negyvenharommilli6-egyszazhuszonnégyezer forint.

Felek megallapodnak, hogy az alibbi eszkdzok, ingdsagok a vételar részét képezik: konyhai beépitett
szekrény a beépitett konyhai késziilékekkel, fiird6szoba szekrény, cserépkalyha, fedett gépkocsi beallo,
valamint a riasztd- és kamerarendszer.

37 A vételar meglizetese az alabbiak szerint tortenik:

Eladdk egytittesen kijelentik, hogy a vételarrészek jelen pontban hivatkozott bankszamlaszamra torténd
atutaldsat mindketten teljesitésként elfogadjak.

1.) Vevé a 10.000.000,-Ft, azaz tizmillié forint 6sszegl vételarrészt (1. vételarrész) jelen szerz6dés alairasaval
egyidejileg elSlegként megfizet az Eladok részére oly modon, hogy a fennalld hiteltartozasrol a Bank éltal
el6zetesen megjeldlt, az ingatlan tehermentesitéséhez szitkséges 6sszeget kozvetleniil a tulajdoni lap II1.
részén megjeldlt Sopron Bank Burgenland Zrt. altal megjelolt bankszamlaszamara utalja at. Vevd a
hiteltartozas ¢s jelen pontban foglalt vételarrész killonbozeténck 6sszegét pedig Lladd fejlécben megjelélt
bankszamlaszamara utalja at.

ii.) A Vevé 40.000.000,- I't, azaz negyvenmillié forint Ssszegl vételarrészt (2. vételarrész) azt kovetéen 5
napon beliil koteles megfizetni az Eladok fejlécben megjeldlt bankszamlaszamara, hogy az Ingatlan tulajdoni
lapjanak III. részén szerepld jelzalogjogosult Sopron Bank Burgenland Zrt. a tcher térlése iranti kérelmet a
foldhivatal részére benyujtotta, és ezt Eladd, valamint Vevé felé irasban igazolta. A torlési kérelem
foldhivatal részére torténd benyujtasat igazolé dokumentum egy eredeti példanyat Elad6 vagy a Sopron
Bank Burgenland Zrt. a Vevd részére postai uton megkiildi a kérelem benyujtasatdl szamitott 3 napon belil.

Felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant terhelé 3.2. ii.) pontban
meghatarozott jelzalogjog torlésére iranyuld kérelem a jelen adasvételi szerzédéssel kapcesolatos foldhivatali
kérelmeket megel6zéen nyerjenek (rangsorcsere altal) elintézést az illetékes Foldhivatal altal.
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iii.) A Vevé 6.000.000,- Ft, azaz hatmillié forint dsszegti utolsé vételarrészt (3. vételarrész) legkésébb a 2.
vételarresz  megfizetésétél szamitott 120. napig koteles megfizetni az Eladok fejlécben megjelolt
bankszimlaszamara. A Vevé el6teljesitésre az Eladok elézetes egyetértésével jogosult.

IV. Birtokbaadas

4.1. Eladok a teljes vételar, azaz a 3. (utols6) vételarrész megfizetését kdvetSen kotelesek Vevd
birtokiba adni az Ingatlant azzal, hogy a 2. vételirrész megfizetését kivets 120. nap el6tt csak Eladok
elozetes egyetértésével torténhet meg a birtokbaadis. Vevd a birtokbavétel napjatél szedi az Ingatlan
hasznait, viseli azok terheit, illetve a karveszélyt. Felek rogzitik, hogy Eladok az Ingatlant megtekintéskori
allapotban, kitiritett és tiszta koriilmények kozott kotelesek Vevé részére birtokba adni az Ingatlan kulcsaival
¢s az Ingatlanra vonatkozé valamennyi rendelkezésre allé dokumentummal egytitt. Felek rogzitik, hogy az
Eladok az Ingatlant azok térvényes alkotorészeivel és tartozékaival egytitt adjak a Vevd birtokaba.

4.2. A birtokbaadas tgy térténik, hogy a Felek az Ingatlant kézosen bejarjak, amelyrdl jegyzékonyvet
vesznek fel (mely tartalmazza kiilonésen a kézmGorik gyir szamat és méréora allasat) és Lladok atadjak
Vevé részére az Ingatlan kulcsait.

4.3. A birtokbaadés napjiig felmeriilé valamennyi koziizemi dijat Eladdk viselik. Az ilyen elszimolasbol
ered6 esetleges vita nem érinti a jelen szerzGdés egyéb rendelkezéseinek érvényességét, Vevd
tulajdonszerzését. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokbaadist kévets 8 napon beltl a
kézmiszolgaltatokndl eljarnak annak érdekében, hogy a kézmiivek atirasra keriiljenek.

4.4. Ha a Vevé jelen szerzGdéssel szerzett jogai érvényesitéséhez (kiilénosen a kozmiivek atirasahoz) Eladé
kézremlkodése, vagy nyilatkozata pétldlag szitkségessé vélna, tgy Eladék jelen szerzédés alairisival
visszavonhatatlanul meghatalmazzak Vevét a szitkséges nyilatkozat vagy jogeselekmény megtételére.

V. Szavatossag

5.1. Eladok az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért — a tulajdoni lap II1. részében feltiintetett teher
kivételével — szavatossagot vallalnak. Eladék szavatolnak tovibba azért, hogy az Ingatlant ad6- vagy egyéb
kéztartozas nem terheli.

5.2. Eladék kijelentik, hogy harmadik személynek az Ingatlannal kapcsolatban sem bérleti, sem mads olyan
hasznalati vagy egyéb joga nem 4ll fenn, amely a Vevé zavartalan birtokldsat vagy hasznalatat akadélyozna.

VI. Tulajdonatruhizas

6.1. Eladok a jelen szerz3dés alairasaval tgy nyilatkoznak, hogy az Inytv. 39. § (3) bekezdés f) pontjiban
foglaltak szerint az okirat ingatlaniigyi hatésagi (féldhivatali) benyujtasatol szamitott legfeljebb hat hénapos
hatirid$ elteltéig a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt megadja. Szerz6d6 felek egyidejileg kérik az eljard
illetéles korzeti foldhigptalt, logy az ingatlan-nyilvantactastél szl 1997 évi CXT T térvéuy 47/A § (1) b)
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pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljarast a tulajdonjog bejegyzési engedély benynjtisdig, de
legfeljebb a szerzédés alairasatol szamitott 6 honapig tartsa fliggdben.

6.2. A Felek rogzitik, hogy az DLladok jelen szerzédés megkotésével egyidejileg letétbe helyezik az
okiratszerkeszté tgyvédnél a tulajdonjog torlésére és a Vevd minden kotlitozastdl mentes tulajdonjoginak
foldhivatali bejegyzésére vonatkozé 8 db tigyveéd altal ellenjegyzett, teljes bizonyité ereji maganokiratba
foglalt nyilatkozatot (Bejegyzési Engedély), amellyel véglegesen, feltétlenil és visszavonhatatlanul
hozzajarulnak ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga adasvétel jogcimén, az 1.1. pontban megjelolt ingatlan
vonatkozasdban bejegyzésre keriiljon, valamint ezzel egyidejileg az Eladdk tulajdonjoga torlésre keriiljon.

A letett Bejegyzési Engedélyek a letétbd] nem vehetdk vissza. Az okiratszerkeszté ligyvéd a jelen pontban
megjelolt Bejegyzési Engedélyt abban az esetben jogosult és egyben koteles az eljaré foldhivatal részére
benyujtani, ha a Felek barmelyike hitelt érdemléen igazolta a részére, hogy a Vevd a teljes vételarat
megfizette. Az okirat benyujtasara az tigyvéd a tudomadsszerzést kovetd 5 napon belil koteles,

6.3. Ellenjegyz6 tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az éptletek energetikai jellemzdinek tanasitasarol” szold
176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet értelmében ingatlan tulajdonjog-atruhazas esetén Llladok kotelesek az
ingatlan energetikai tantsitviny elkészitésérdl gondoskodni, és azt a szerzddés meghkatésdt megeldzden, de
legkésSbb a szerzédéskotésig a Vevonek atadni. Eladok jelen szerzédés alairasival egyidejileg az ingatlan
HET-01322690 azonositasi kod szerinti energetikai tanusitvany eredeti példanyat atadjik Vevd részére,
melynek atvételét Vevo jelen szerzédés alairasaval egyidejlleg elismeri és nyugtizza.

VII. Vegyes rendelkezések

7.1. Felek rogzitik, hogy a szerz&déskotéssel, valamint a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatban felmerils
koltségek Vevot terhelik.

7.2. A szerzédést koté Pelek megjelentek Dr. Szalay Ferenc tgyvéd eldtt, aki, mint a jelen szerzédés
okiratszerkeszté és ellenjegyzé tigyvédje az adasvétellel kapcsolatos ado- és illetékjogi kovetkezményekre
tortéend kioktatast, valamint a széljegyre 16rténd kioktatast megadta, a széljegyek elintézési sorrendjével
kapcsolatos tudnivalokra a Vevét kilon kioktatta. Ezt kdvetéen a Felek a jelen szerzédést kifejezetten a
fend tartalommal kérték megszerkeszteni.

7.3. Vevé meghatalmazza a Dr. Szalay Ferenc Ugyvédi Irodat (1061 Budapest, Andrassy ut 20. II. em. 5.),
hogy a jelen szerz6dést a fentieknek megfelel6en megszerkessze, ellenjegyezze és Ot az illetékes foldhivatal
el6tt, illetve mas hatésagok, birdsagok el6tti eljarasban képviselje. A meghatalmazas kiterjed arra, hogy az
okiratszerkeszt6 tigyvéd a B400 NAV adatlapot a jelen szerz6désben foglalt adatokkal kitoltse és alairja.

7.4. Pelek a jelen szerz6dés aldirasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré tigyvéd a személyazonossigukat
igazold okmanyokrol masolatot készitsen és személyi adataikat a szerzédéskotés keretében kezelje.
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7.5. Eladék magyar allampolgarok, mig Vevé Magyarorszigon bejegyzett és mikods jogi személy, és
szerz6déskotési képességiik nem kotlatozott, clidegenitési, illetve ingatlanszerzési korlitozas ald nem esnek.

7.6. A jelen szerzédésre a magyar jog szabilyai, elsésorban a Polgari Térvénykonyvben foglaltak az
irinyadék, amennyiben a szerz6dés ettdl eltéré rendelkezést nem tartalmaz.

7.7. Felek tudomasul veszik az eljard tigyvéd felhivasat, hogy az okiratot aldiras elétt figyelmesen olvassak
végig, és amennyiben annak barmely rendelkezésével kapcsolatban kérdésiik, észrevételik meriil fel, azt
alairas elStt tisztazzak.

Jelen szerzédés 8 db eredeti példanyban késziilt, a Felek minden oldalt alairasukkal lattak el.

A jelen szerzédést elolvastuk, és mint akaratunkkal mindenben egyezot, az ellenjegyzé tigyvéd elbtt

jovahagyolag alairtuk.
Budapest, 2021. jilius 20. Csopak, 2021. jilius 21/ /) /
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